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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

1. Цели и задачи проекта планировки территории 

 

Основанием для разработки проекта планировки территории и проекта межевания терри-

тории является распоряжение Главы Окружной Администрации ГО «Жатай» от 26.03.2019 года 

№204-р. 

Документация по планировке территории подготовлена в соответствии со следующими 

основными нормативными правовыми актами: 

- Конституцией Российской Федерации; 

- Гражданским кодексом Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 г. № 51-ФЗ; 

- Гражданским кодексом Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996 г. № 14-ФЗ; 

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.001 г. № 136-ФЗ; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ; 

- Федеральным законом от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного 

кодекса Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 18.06.2001 г. № 78-ФЗ «О землеустройстве»; 

- Федеральным законом от 29.12.2004 г. № 191-ФЗ «О введении в действие Градострои-

тельного кодекса Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федерального закона от 02.05.2006 г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений 

граждан РФ»; 

- Законом Республики Саха (Якутия) от 29.06.2006 г. N 349-З N 723-III «О распоряжении 

земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена»; 

- Постановление Правительства Республики Саха (Якутия) от 30.09.2006 г. N 435 «О по-

рядке распоряжения земельными участками, государственная собственность на которые не раз-

граничена»; 

- Решение окружного совета депутатов Городского округа «Жатай» от 20.12.2018 г. №58-2 

«Об утверждении «Стратегии социально-экономического развития Городского округа «Жатай» 

Республики Саха (Якутия) на период до 2030 года Городского округа «Жатай»; 

- Генеральный план ГО «Жатай», утверждённый постановлением Окружного Совета ГО 

«Жатай» (принят Решением Окружного Совета депутатов Городского округа «Жатай» от 26 де-

кабря 2007 г. № 23-4); 

- СНиП 11 -04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Устав Городского округа «Жатай» (принят Решением Окружного Совета депутатов Го-

родского округа «Жатай» от 22 декабря 2017 г. № 46-3) 

- Перечень поручений по итогам встречи Президента Российской Федерации от 12.02.2019 

№ Пр-754. 

Цели работ: 

Проект планировки и проект межевания территории разрабатываются в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, 

микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых располо-

жены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 
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строительства и размещения объектов регионального значения. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов плани-

ровочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том 

числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения. 

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ об-

разуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроитель-

ными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, 

установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.  

Задачи работ: 

- Выявить основные градостроительные проблемы (планировочные ограничения, оснаще-

ние транспортной и инженерной инфраструктуры, объектами местного значения, рекреационны-

ми зонами и т.п.) и предложить варианты решения. 

- Определить устойчивое развитие территории: 

- В случае необходимости провести установление красных линий в границах проектиро-

вания, с соответствующими материалами по обоснованию; 

- Сформировать объекты местного значения в соответствии с требованиями действующего 

законодательства в области градостроительства и сложившегося землепользования (охранные 

зоны, зоны с особыми условиями использования территории и т.д.); 

- Проработать варианты приведения территории проектирования в соответствие с пре-

дельными параметрами разрешенного строительства имеющихся документов территориального 

планирования. 

- Определить устойчивое развитие территории в части функционального назначения, а 

также решения планировочных проблем; 

- Приведение в соответствие границ формируемых земельных участков: 

- Определение границ земельных участков, на которых расположены объекты местного 

значения; 

- Определить границы образуемых и изменяемых земельных участков, планируемых для 

предоставления юридическому лицу для строительства планируемых к размещению объектов 

капитального строительства, линейных объектов с обоснованием принятых решений (расчет тре-

буемой площади земельных участков и т.п.); 

- При необходимости определить границы образуемых земельных участков, которые по-

сле образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования; 

- При наличии определить границы зон с особыми условиями использования территории и 

зон действия публичных сервитутов; 

- Провести анализ сложившейся градостроительной ситуации в комплексе с перспектив-

ным развитием территории, учесть права и ограничения в использовании земельных участков и 

объектов капитального строительства; 

- Определение зоны планируемого размещения объектов местного значения в соответ-

ствии с документами территориального планирования. 
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2. Природно-климатические условия 

 

Климат 

Климат посёлка городского типа Жатай отличается наибольшими различиями между зим-

ними и летними температурами воздуха. Средняя годовая температура воздуха составляет -

10,2°С. Самая низкая температура (-64,4°С), а самая высокая (+38,3°С). Самый холодный месяц - 

январь. Его среднемесячная температура составляет -42,7°С. Июль - самый тёплый месяц года, 

многолетняя средняя температура месяца +18,7 °С. 

Туманы - наиболее характерное атмосферное явление зимой для Жатая, в среднем отмеча-

ется до 60 дней с туманами. 

Средняя годовая скорость ветра составляет всего 2,4 м/сек. Каждый 4-5 день в году бывает 

безветренным, наибольшее их количество наблюдается при сильных морозах в декабре-феврале. 

В климате Жатая наблюдается незначительное количество осадков (в среднем 202 мм за 

год), выпадающих, в основном, во второй половине лета. Мощность снежного покрова невелика 

(около 30 см). Невысока относительная влажность (в среднем за год 57%). 

Рельеф 

ГО Жатай расположен в зоне многолетней мерзлоты, на 62° северной широты, на левом 

берегу среднего течения реки Лены, в долине Туймаада. Абсолютные отметки колеблются в пре-

делах от 87 до 97 метров. В 10-12 км к западу от русла Лены находится коренной берег (200-220 

метров над уровнем моря). Низкие отметки рельефа в долине реки служат причиной того, что 

значительная часть поймы и некоторые районы поселка затапливаются весенним половодьем.  

Геологическое строение 

В геологическом отношении район ГО Жатай находится в пределах юго-восточной части 

Ленно-Вилюйской впадины, в строении которой принимает участие комплекс осадочных образо-

ваний палеозоя, мезозоя и кайнозоя. 

Палеозойные отложения (кембрий) являются самыми древними. Представлены они, пре-

имущественно, доломитизированными и мергелистыми известняками с прослоями кремнистых 

сланцев и глин. 

Образования мезозоя представлены породами нижней и верхней юры. 

Первые вскрыши на глубине 230-300 м – это терригеннал толща, сложенная песчаными 

обогащенными гравийно-галечным материалом с прослоями элевролитов и глин. 

В верхней части разреза преобладают глины. Общая мощность толщи достигает 200м. 

Верхнеюрские отложения слагают коренной берег реки Лены и нередко обнажаются в береговом 

склоне. 

В долине р. Лены они залегают на глубине 30-50 метров. Представлены они прибрежно-

морскими и континентальными осадками – переслаиванием песков, элевролитов, реже глин и 

песчаников. 

Коренные породы повсеместно перекрываются четвертичными образованиями (кайнозой), 

различными по своему происхождению и составу. Наиболее широким распространением поль-

зуются аллювиальные отложения, слагающие долину реки Лены. Толща аллювиальных отложе-

ний довольно условно разделяется на два комплекса – нижний м верхний. Нижний комплекс ал-

лювиальных отложений реки Лены залегает на размытой поверхности юрских пород. Сложен он 

галечниками и песками с тонкими прослоями супесей и суглинков. 

Мощность отложений этого комплекса различна и возрастает по направлению от поймы к 

коренному берегу от 12 – 14 м до 20 – 40 м и зависит от рельефа юрских пород. 

Пойма р. Лены сложена в основном песками пылеватыми, мелкими и среднезернистыми, с 

отдельными линзами супесей и суглинков. 
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В районе развиты: многолетняя мерзлота и, связанные с нею, явления пучения грунтов, 

разрушение берегового склона, заболачивание, засоление почв, затопление паводками. 

Под днищами старичных озер и проток установлены таликовые зоны до глубины 13-20 м. 

Контур талых грунтов, как правило не выходит за пределы водной поверхности. 

Мерзлота сливающегося типа. Мощность деятельного слоя колеблется от 0,5-1,0 м до 2,8-

3,5 м. 

Температура грунтов на глубине 10-15м колеблется в пределах минус 5, минус 7 С. На 

глубине 4-5 м она не поднимается выше минус 2 С, минус 3 С. 

Гидрография 

Посёлок Жатай расположен в долине среднего течения р. Лены, на левом берегу реки. 

В связи с общим режимом осадков для р. Лена характерны весеннее половодье, несколько 

довольно высоких паводков летом и низкая осенне- зимняя межень до 366 м3/сек в устье. На 

время весеннего паводка в июне приходится 40 % стока, на период с июня по октябрь— 91 %. 

Наибольший среднемесячный расход воды в устье наблюдался в июне 1989 года и составлял 104 

000 м3/сек, максимальный расход воды в устье во время паводка может превышать 200 000 

м3/сек.  

Река Лена отличается от других рек России своим ледовым режимом и мощными заторами 

льда. Прочный и толстый лед на реке образуется в условиях чрезвычайно холодной, продолжи-

тельной и малоснежной зимы. Весенний ледоход обладает большой мощью, часто сопровождает-

ся заторами льда и затоплением значительных территорий. Раньше всего, в конце апреля, начи-

нается весенний разлив в районе Киренска на верхней Лене и, постепенно сдвигаясь на север, 

наступая на ещё скованную льдом реку, доходит в низовья в середине июня. Вода поднимается 

во время разлива на 6-8 м над меженным уровнем. В низовьях подъём воды достигает 18 м. 

На территории проекта планировки располагается 42 озёра, а также Притока Жатайская. 

Геодезия 

Топографическая основа была предоставлена Окружной Администрации ГО "Жатай" в 

соответствии с п. 12 Технического задания «На разработку проекта планировки территории и 

проекта межевания территории населенного пункта п. Жатай  Республики Саха (Якутия)», явля-

ющегося неотъемлемой частью Контракта. 

 

3. Архитектурно-планировочное решение  

 

В границах проектирования застройка преимущественно жилая застройка, а также обще-

ственно-деловая, представленная административными, культурно-досуговыми, социально-

бытовыми, торговыми, образовательными и другими объектами. 

1.1 Архитектурно-планировочное решение 

Архитектурно-планировочное решение проекта планировки определяются следующими 

положениями: 

- строительство спортивных сооружений открытого типа; 

- строительство амбулатории; 

- строительство пожарного депо; 

- строительство автостанции; 

- формирование пешеходной зеленой зоны; 

- строительство организации дополнительного образования; 

- строительство двух торговых центров; 

- строительство объектов торговли и общественного питания; 

- демонтаж (перекладка) инженерных сетей на территории нового строительства; 
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- реконструкция второстепенных (внутриквартальных) проездов с увеличением ширины 

проезжей части; 

- организация отвода дождевых и талых вод по проездам с выходом на проектируемые се-

ти ливневой канализации; 

- сохранение инженерных сетей с последующей реконструкцией их по мере физического и 

морального износа. 

2.1 Обоснования определения границ зон планируемого размещения объектов капитально-

го строительства 

Проектом выделены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального 

строительства: 

- жилого назначения; 

- административно-делового назначения; 

- учебно-образовательного назначения; 

- культурно-досугового назначения; 

- социально и коммунально-бытового назначения; 

- здравоохранения; 

- автомобильного транспорта; 

- территории общего пользования. 

Проектом предусматривается формирование в границах улиц Матросова, Комсомольской 

озелененной пешеходной зоны общей площадью 0,2807 га. 

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства определены 

с учетом данных Единого государственного реестра недвижимости, предельных размеров зе-

мельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального 

строительства, а также с учетом требований нормативов градостроительного проектирования. 

2.1.1 Зона социально-бытового назначения 

В данной зоне планируется формирование земельного участка под строительство пожар-

ной станции в целях обеспечения безопасности и благополучия населения. Также формируются 

земельные участки под запланированные объекты общественного питания и торговли. Кроме то-

го, на ранее выделенных земельных участках запланировано строительство двух многофункцио-

нальных торговых центров. В центральной части территории проектирования запланирован к 

строительству объект дополнительного образования. Также проектом предусмотрено формиро-

вание земельных участков с последующим размещением на них спортивных сооружений откры-

того типа (стадионов). 

2.1.2 Зона здравоохранения 

Проектом предусмотрено строительство на ранее выделенном земельном участке амбула-

тории. 

2.1.3 Зона автомобильного транспорта 

Проектом предлагается формирование земельного участка с последующим обустройством 

на нём автостанции для обслуживания автомобильного транспорта. 

2.1.4 Территории общего пользования 

Важным элементом экологического благополучия и одним из основных направлений бла-

гоустройства территории является озеленение. 

Проектом предусматривается формирование в границах улиц Матросова, Комсомольской 

озелененной пешеходной зоны общей площадью 0,2807 га. 

Проектом сохраняется система озеленения территории общего пользования – газонов, 

цветников и площадок отдыха, а также формируются участки под озелененные территории об-

щего пользования 



 

 

10 

 

2.1.5 Принципы установления красных линий 

Проектом предполагается корректировка существующих красных линий. Внесение изме-

нений связано с необходимостью полностью включить в границы красных линий объектов капи-

тального строительства.  

В границах проектирования предлагается установить красные линии для выделения внут-

риквартальных проездов и территорий общего пользования. 

 

4. Основные решения проекта планировки  

Экспликация зданий, строений и сооружений, расположенных в границах проектирования.  

Таблица 1 

№ 

п/п 

Наименование объекта капи-

тального строительства 

Мощность 

расчетная 

Мероприятия 

(строитель-

ство/реконструк

ция) 

Значе-

ние объ-

екта 

Площадь 

земельно-

го участ-

ка, га 

Необходимое чис-

ло машиномест на 

участке для вре-

менного хранения 

автомобилей 

1 Общеобразовательная школа 
8112 кв. м. 

общ. пл 
- местный 1,7996 

По заданию на 

проектирование 

2 
ГОУ "Профессиональный ли-

цей" 

4635 кв. м. 

общ. пл 
- местный 1,2981 

По заданию на 

проектирование 

3 Общеобразовательная школа 
2388 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 1,1808 

По заданию на 

проектирование 

4 Общеобразовательная школа 
3186 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,6725 

По заданию на 

проектирование 

5 
Детское дошкольное учрежде-

ние 

416 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,2993 

По заданию на 

проектирование 

6 
Детское дошкольное учрежде-

ние 

2184 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,4572 

По заданию на 

проектирование 

7 
Детское дошкольное учрежде-

ние 

2142 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,5348 

По заданию на 

проектирование 

8 
Детское дошкольное учрежде-

ние 

1273 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,7435 

По заданию на 

проектирование 

9 ДЮСШ 
650 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,0803 

По заданию на 

проектирование 

10 Дом культуры 
1992 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,1734 

По заданию на 

проектирование 

11 Больница 
741 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 0,3508 

По заданию на 

проектирование 

12 Больница 
3800 кв.м. 

общ. пл. 
- местный 1,4896 

По заданию на 

проектирование 

 

4.1 Современное состояние транспортного обслуживания и улично-дорожной сети.  

 

На сегодняшний день главной транспортной магистралью территории является: ул. Се-

верная. Характеристика существующих улиц и дорог.  

Таблица 2 

№ Названия улиц 
Протяжен-

ность, км 

Ширина в 

красных 

линиях, м 

Тип улицы Тип покрытия 

1 2 3 4 5 6 

1 ул. Северная 2,300 26 главная улица асфальт 

2 ул. Комсомольская 2,145 20 жилая асфальт 

3 ул. Строда 0,698 20 жилая асфальт 

4 ул. Корзинникова 0,641 25 жилая асфальт 

5 ул. Матросова 1,248 20 жилая 
асфальт, отсыпка 

гравием 

6 ул. Дъячкова 0,6 15 жилая 
асфальт, отсыпка 

гравием 
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7 ул. Ленина 1,74 25 жилая асфальт 

8 ул. Лазо 0,79 - второстепенная жилая грунт 

9 ул. Полевая 0,727 15 жилая отсыпка гравием 

10 ул. Трудовая 0,73 15 жилая отсыпка гравием 

11 ул. Молодежная 0,414 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

12 ул.Базовская 0, 06 - жилая грунт 

13 ул. Водников 1,038 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

14 ул. Новая 0,896 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

15 ул. Западная 0,986 - второстепенная жилая 
отсыпка гравием, 

грунт 

16 ул. Полярная 0,53 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

17 ул. Озерная 0,587 15 жилая отсыпка гравием 

18 ул. Гастелло 0,174 - жилая асфальт 

19 ул. Заводская 0,032 - второстепенная жилая грунт 

20 ул. Строителей 0,383 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

21 пер. Школьный 0,144 - второстепенная жилая асфальт 

22 
Дорога на ОДЛ "Орле-

нок" 
2,929 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

23 
Автодорога на о. Попов-

ский 
0,626 - второстепенная жилая 

отсыпка гравием, 

асфальт 

24 ул. им. Маркова А.И. 0,515 - второстепенная жилая грунт 

25 ул. им. Бабичева А.К. 0,315 - второстепенная жилая грунт 

26 
ул. им. Слабожанина 

Н.Н. 
0,315 - второстепенная жилая грунт 

27 ул. им. Бородкина А.А. 0,315 - второстепенная жилая грунт 

28 ул. им. Чистякова Е.Л. 0,265 - второстепенная жилая грунт 

29 ул. Главинского 0,730 - второстепенная жилая грунт 

30 ул. Юрия Кац 0,545 - второстепенная жилая грунт 

31 ул. Павла Касьянова 0,615 - второстепенная жилая грунт 

32 ул. Дениса  Скрябина 0,577 - второстепенная жилая грунт 

33 
ул. Николая Белокрыло-

ва 
0,485 - второстепенная жилая грунт 

34 ул. Дмитрия Белоусова 0,485 - второстепенная жилая грунт 

35 ул. Шароборова 0,485 - второстепенная жилая грунт 

36 ул. Марии Корчагиной 0,215 - второстепенная жилая грунт 

37 ул. Жатайская 0,630 - второстепенная жилая грунт 

38 ул. Смоленская 0,215 - второстепенная жилая грунт 

39 ул. Рязанская 0,200 - второстепенная жилая грунт 

40 ул. Зои Лютовой 0,488 - второстепенная жилая грунт 

41 ул. Трактовая 0,763 20 главная улица асфальт 

42 ул. Заводская 0,665 - второстепенная жилая асфальт 

43 ул. Портовая 0,442 - второстепенная жилая отсыпка гравием 

44 ул. Речная 0,263 - второстепенная жилая грунт 

45 ул. Парусная 0,255 - второстепенная жилая грунт 

46 ул. Озерная 0,237 - второстепенная жилая грунт 

47 ул. Якорная 0,285 - второстепенная жилая грунт 

 ИТОГО: 30,663     

 

Внешнее сообщение ГО Жатай осуществляется автомобильным транспортом по автодоро-

ге круглогодичного действия "Якутск – Намцы" протяженностью до Якутска порядка 18 км. 

Класс дороги – III, ширина проезжей части 7,5 км. 

Пассажирское сообщение с г. Якутском осуществляет МУП ЯПАК автобусами "Зонд" и 

"Лиаз" вместимостью 110 человек периодичностью движения 20 мин. 
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4.2 Объекты инженерной инфраструктуры 

 

Водоснабжение 

Поставщиком питьевой воды является г. Якутск, где качество питьевой воды, подаваемой 

населению поселка, полностью зависит от природных колебаний качества воды в реке Лене в те-

чение года, особенно в паводковый период. 

Источником водоснабжения ГО «Жатай» является АО «Водоканал» по водоводу Якутск- 

Жатай. По системе водоснабжения питьевая вода поступает на фильтровально- насосную стан-

цию с проектной мощностью 3,5 тыс. м3/сутки и резервуарами запаса воды на 4000 м3. Водо-

снабжение в посёлок осуществляется от фильтровально насосной станции, подпитка емкостей 

производиться через химводоочистку и частично конденсатором через деаратор. Потребность 

поселка Жатай   в питьевой воде составляет 3,0 тыс. м3/сутки.   Зоны санитарной охраны водоуз-

ла: С-15м; З-25м; Ю- 12м; В – 45м. 

Водопроводные сети ГО «Жатай», протяженностью 19,191 км, имеют возраст от 1 до 40 

лет с износом до 55%, поэтому проблема износа сетей является характерным признаком высоко-

го уровня потерь. Объем поданной воды в сеть поселка Жатай за 2018 год составил 592,76 тыс. 

куб.м. 

 

Канализация хозяйственно-бытовая 

В настоящее время на территории посёлка функционируют очистные сооружения механи-

ческой очистки сточных вод, требующие реконструкции, в связи  с увеличением объемов сброса  

сточных вод и износом основных средств до 75%. 

 

Водоотведение поверхностных (талых) вод 

Анализ современного состояния территории показал, что на проектируемой территории 

полностью отсутствует ливневая канализация. Проектом планировки территории на территории 

посёлка городского типа «Жатай» предусмотрено размещение ливневой канализации.     

 

Теплоснабжение 

МУП «Жатайтеплосеть» является единственным поставщиком тепловой энергии на терри-

тории поселка, за исключением Жатайского БТЭФ, отапливающего часть промышленной зоны 

собственной котельной, Якутской нефтебазы, отапливающей часть промышленных объектов 

электроотоплением, а также некоторых потребителей, имеющих собственное печное или газовое 

отопление (в целом не более 10% от общей потребности в тепловой энергии поселка). 

 

Электроснабжение 

Общие расходы электроэнергии за 2017 год составляют 19 219,5 тыс. кВт, в том числе 

население 5 942,8, за 2018 год 1-е полугодие 10 635,5 и 3 133,8 тыс. к Вт соответственно. 

Гарантирующим поставщиком электрической энергии в ГО «Жатай» Республики Саха 

(Якутии) является ПАО «Якутскэнерго». Эксплуатацией распределительных сетей ВЛ-6/0,4 кВ, 

трансформаторных подстанций занимается специализированная организация Жатайский сетевой 

участок ЯГЭС ПАО АК «Якутскэнерго». 

Электроснабжение ГО «Жатай» осуществляется от подстанции ПС «Радиоцентр» двумя 

фидерными линиями 35 кВ до головной подстанции ПС 35/6 кВ. Дальнейшее распределение от 

головной ТП идет по 4 фидерам с рабочим напряжением 6 кВ.  на 2,5 трансформаторных под-

станций ТП 6/0,4 кВ.  
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Общая протяженность воздушных электрических линий в ГО «Жатай» составляет 70,8 км, 

из них: Вл - 6кВ-24,4 км., Вл-0,4кВ – 36,4 км. Общая протяженность кабельных линий составляет 

14,1 км., из них: Вл - 6кВ-12,05 км., Вл-0,4кВ – 2,05 км. 

Количество трансформаторных подстанций в ГО «Жатай» 24 штуки 

 

Газоснабжение  

Газоснабжение п. Жатай - осуществляется от магистральных газопроводов (P<1,2МПа):  

ГРС-2 г. Якутск – п. Жатай. 

В настоящее время поселок имеет 5 газорегуляторных пунктов, проложена сеть уличных 

газопроводов высокого и низкого давлений. 

 

Санитарная очистка территории 

Твердые бытовые отходы на территории складируются в мусорные контейнеры и выво-

зятся на свалку ТБО, занимающая площадь около 5 гектар, "законсервирована" в 2008 г. 

 

Благоустройство и озеленение территории 

При строительстве общественно-деловой и жилой застройки предлагается произвести бла-

гоустройство территории: 

- устройство газонов, цветников, посадка зеленых оград; 

- оборудование территории малыми архитектурными формами – беседками, площадками 

для игр детей и отдыха взрослого населения, павильонами для ожидания автотранспорта; 

- организация дорожно-пешеходной сети; 

- освещение территории; 

- обустройство мест сбора мусора. 

Создание системы зеленых насаждений является необходимым, так как она улучшает 

микроклимат, температурно-влажностный режим, очищает воздух от пыли, газов, является шу-

мозащитой жилых и производственных территорий. На территории села имеются отдельные зе-

леные насаждения. В основном они распространены вдоль реки Колка,а также  в центральной 

части села. 

Для создания системы зеленых насаждений предусмотрены следующие мероприятия по 

озеленению территории: 

- восстановление растительного покрова в местах сильной деградации зеленых насажде-

ний; 

- целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропо-

генных и техногенных факторов; 

- посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения 

образования пылящих поверхностей; 

- организация дополнительных озелененных площадей за счет озеленения санитарно-

защитных зон; 

- организация шумозащитных зеленых насаждений. 

Главным направлением озеленения рассматриваемой территории являются создание си-

стемы зеленых насаждений, сохранение естественной древесно-кустарниковой растительности. 

В целях создания непрерывной системы зеленых насаждений предлагается все малые зе-

леные устройства соединить газонами и цветниками, которые следует создавать на всех свобод-

ных от покрытий участках. 

Ассортимент деревьев и кустарников определяется с учетом условий их произрастания, 

функционального назначения зоны и с целью улучшения декоративной направленности. 
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Объекты историко-культурного наследия 

На проектируемой территории отсутствуют памятники историко-культурного наследия. 

Поблизости находится Памятник борцам за власть советов (расположен на Площади «Маяк»), 

однако данный объект не попадает в границы проектирования. Также ранее в Единый государ-

ственный реестр недвижимости была внесена охранная зона данного Памятника, которая также 

не входит в границы проектирования (отображено на схеме границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории). Также вблизи п. Жатай расположен Место боя отряда красной армии 

за заимку Эверстова. Данный объект культурного наследия также не входит в границы проекти-

рования и находится вне границ населенного пункта. 

 

Мероприятия по охране окружающей среды 

Основным мероприятием по охране окружающей среды и поддержанию благоприятной 

санитарно-эпидемиологической обстановки, в условиях градостроительного развития территории 

проекта планировки, является установление зон с особыми условиями использования террито-

рии. 

Наличие тех или иных зон с особыми условиями использования определяет систему гра-

достроительных ограничений территории, от которых во многом зависят условия развития тер-

ритории. 

Перечень нормативно-правовых актов в соответствии, с которыми регламентируются раз-

меры, режимы использования зон с особыми условиями использования: 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Саха (Яку-

тия), утверждённые Приказом Министерства архитектуры и строительного комплекса Республи-

ки Саха (Якутия) от 15 октября 2018 года №285; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования Городского округа «Жатай» 

Республики Саха (Якутия), утверждённые Постановлением Окружной Администрации Городско-

го округа «Жатай» от 24.12.2014 г. №1059 «Об утверждении местных нормативов градострои-

тельного проектирования Городского округа «Жатай» Республики Саха (Якутия)»; 

− «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержден-

ные постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160; 

− СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопро-

водов питьевого назначения", утвержденные постановлением Главного государственного сани-

тарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 г № 10; 

− Водный кодекс РФ, вступивший в силу с 01 января 2007 года; 

− СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

При осуществлении общественно-деловой застройки в целях улучшения качества атмо-

сферного воздуха и обеспечения комфортной среды, предлагается произвести благоустройство 

территории, выполнив: 

− благоустройство и озеленение территории; 

− организация дорожно-пешеходной сети; 

− обустройство мест сбора мусора. 

Создание системы зеленых насаждений является необходимым, так как она улучшает 

микроклимат, температурно-влажностный режим, очищает воздух от пыли, газов, является шу-

мозащитой. 
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Установление зон с особыми условиями использования территорий 

Зоны с особыми условиями использования проектируемой территории представлены са-

нитарно-защитными зонами и охранными зонами от инженерных сетей и сооружений. 

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резерв-

ная территория объекта и использоваться без соответствующей обоснованной корректировки 

границ СЗЗ в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитар-

ная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», РНГП Республики Саха (Яку-

тия), МНГП Городского округа «Жатай» Республики Саха (Якутия) и других действующих нор-

мативных документов. 

Из объектов инженерной инфраструктуры, имеющих градостроительные ограничения на 

проектируемой территории, проходят линии электропередачи 0,4/6 кВ. Охранные зоны для воз-

душных линий электропередачи напряжением 0,4/6 кВ и подземного кабеля устанавливается в 

размере 2 метра и один метр соответственно согласно «Правилам установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, рас-

положенных в границах таких зон», утвержденных Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 24.02.2009 №160.  

Охранная зона водопроводных и канализационных сетей устанавливается в размере 10 м – 

по 5 метров в обе стороны от наружной стенки трубопроводов или от выступающих частей зда-

ния, сооружения. 

Минимальная охранная зона тепловых сетей от наружной стенки канала, тоннеля, от обо-

лочки бесканальной прокладки, до фундамента здания — 5 метров.  

Охранная зона для газопровода устанавливается в соответствии с Правилами охраны газо-

распределительных сетей, утверждённые Постановлением Правительства Российской Федерации 

от 20 ноября 2000 года №878. 

 

Мероприятия по охране окружающей среды от электромагнитных излучений 

Защита от электромагнитных полей и излучений регламентируется Федеральным законом 

от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», а также рядом нормативных докумен-

тов. Планировка и застройка в зоне действующих вышек связи должна осуществляться с учетом 

границ зоны ограничений застройки по высоте. Для снижения степени облучения селитебных 

территорий и уменьшения размеров зон ограничений застройки вышки связи, следует устанавли-

вать на естественных возвышенностях, насыпях, эстакадах и т.п., максимально ограничивая ис-

пользование отрицательных углов максимального излучения. 

  

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций техногенного, природ-

ного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной 

безопасности 

Территория расположена в зоне 6-8 балльной интенсивности сейсмических воздействий 

(шкала МSК-64) для средних грунтовых условий в соответствии с приложением Б, СП 

14.13330.2011 «Строительство в сейсмических районах» (комплект карт общего сейсмического 

районирования Российской Федерации (ОСР-97). 

Городской округ Жатай расположен на территории распространения многолетнемерзлых 

пород, в криолитозоне, с возможным проявлением геокриологических процессов, которые вклю-

чают в себя целый ряд экзогенных геологических явлений (термокарст, солифлюкция, морозное 

пучение и др.) и характеризуются, по степени пораженности территории более 50%, как опасные 

(с возможной чрезвычайной ситуацией межрегионального масштаба). Наиболее опасные гео-
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криологические процессы: тепловая осадка оттаивающих пород, термокарст, морозное пучение 

пород, наледообразование, часто приводят к аварийным ситуациям на объектах экономики. 

Для предотвращения неблагоприятных воздействий геокриологических процессов на хо-

зяйственную деятельность необходимо учитывать свойства мерзлого грунта и не допускать его 

деградации. 

Согласно постановлению правительства РФ от 21 мая 2007 г. № 304 «О классификации 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», чрезвычайные ситуации при-

родного и техногенного характера подразделяются на ситуации: 

- локального характера; 

- муниципального характера; 

- межмуниципального характера; 

- регионального характера; 

- межрегионального характера; 

- федерального характера. 

Катастрофы техногенного и природного характера приводят к следующим возможным по-

следствиям: пожары, взрывы, человеческие жертвы, массовые заболевания населения, перебои в 

обеспечении электроэнергией, водой и теплом. 

Согласно требованиям СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия граждан-

ской обороны» зона возможных разрушений для территории не определена. 

Основные показатели по существующим ИТМ ГОЧС, отражающие состояние защиты 

населения и территории в военное и мирное время на момент разработки градостроительной до-

кументации. 

Оповещение населения об опасностях связанных с возникновением ЧС осуществляется в 

соответствии с совместным Приказом МЧС России, Министерства информационных технологий 

и связи РФ, Министерство культуры и массовых коммуникаций РФ «Об утверждении Положения 

о системах оповещения населения» от 25.07.2006 г. № 422/90/376. 

Информация о проведении инженерно-технических мероприятиях по гражданской обо-

роне и чрезвычайным ситуациям на рассматриваемой территории отсутствует. 
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5. Технико-экономические показатели проекта 

Основные технико-экономические показатели проекта 

Таблица 4 

№ п/п Наименование показателей 
Единица 

измерения 

Современное 

состояние 

Расчетный 

срок 

1. Территория 

 Площадь в границах проектируемой территории га 412,1382 412,1382 

1.1 Многоэтажная жилая застройка га 1,3972 1,3972 

1.2 Среднеэтажная жилая застройка га 17,8332 17,8332 

1.3 Малоэтажная жилая застройка га 27,6761 28,2858 

1.4 Индивидуальная жилая застройка га 27,9603 163,5643 

1.5 Общественно-деловая га 6,3140 6,3140 

1.6 Специальная общественная застройка га 30,2529 31,5842 

1.7 Производственная га 15,8667 23,2996 

1.8 Коммунально-складская га 7,1823 7,1823 

1.9 Транспорта га 56,5070 59,5070 

1.10 Инженерно-транспортной инфраструктуры га 0,6094 1,1094 

1.11 Огородничества га 0,5000 0,5000 

1.12 Озелененные территории общего пользования га 37,0297 61,1036 

1.13 Водные объекты га 8,6052 8,6052 

2. Транспортная инфраструктура 

2.1 Протяженность улично-дорожной сети км 30,793 32,091 

2.2 Парковки шт. - 4 

3. Инженерная инфраструктура и благоустройство территории 

3.1 Водо- и теплоснабжение (протяженность сетей) км 16,541 16,541 

3.2 Канализация бытовая (протяженность сетей) км 6,768 6,768 

3.3 Канализация ливневая (протяженность сетей) км - 27,472 

3.4 

Электроснабжение 

– протяженность сетей 

– количество ТП 

 

км 

шт 

 

44,210 

16 

 

44,210 

16 

3.5 

Газоснабжение(протяженность сетей) 

- высокого давления  

- среднего давления 

- низкого давления 

 

км 

км 

км 

 

6,892 

15,240 

9,139 

 

6,892 

15,240 

9,139 

3.6 Керосинопровод (протяженность сетей) км 2,070 2,211 
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Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема вертикальной планировки территории,
инженерной подготовки и инженерной защиты

территории
Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории Лист 1

Рекунова-
Доровская К. Ю.
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Линия сводки с листом 2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- граница проектирования

94,43
94,43 - проектная отметка

- существующая отметка земли

-  красные линии 116
17%о - уклон в промилле

- расстояние
+00,00 - рабочая отметка

- проектируемая ливневая канализация

Проект планировки территории.
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Схема организации движения транспорта.
Схема организации улично-дорожной сети.
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Лесняк А.О

Схема организации движения транспорта. Схема организации улично-дорожной сети. Лист 1
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

* в границах проектирования определено отсутствие объектов
культурного наследия, в том числе включённых в реестр, и объектов,
обладающих признаками объектов культурного наследия.

** в границах проектирования определено отсутствие границ особо
охраняемых природных территорий.

- граница проектирования (совпадает с границей
элемента планировочной структуры)

- главные улицы

- улицы в жилой застройке основные

- основные пешеходные потоки

- направление движения транспорта

- улицы в жилой застройке второстепенные

- светофорный объект

- существующие пешеходные
переходы

- планируемые места остановок общественного транспорта

- радиус пешеходной доступности остановок общественного транспорта

А Проект планировки территории.
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Директор

Разраб.

Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема организации движения транспорта.
Схема организации улично-дорожной сети.

Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема организации движения транспорта. Схема организации улично-дорожной сети. Лист 2 Рекунова-
Доровская К. Ю.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

С

ВЗ

Ю

Линия сводки с листом 1

* в границах проектирования определено отсутствие объектов
культурного наследия, в том числе включённых в реестр, и объектов,
обладающих признаками объектов культурного наследия.

** в границах проектирования определено отсутствие границ особо
охраняемых природных территорий.

- граница проектирования (совпадает с границей
элемента планировочной структуры)

- главные улицы

- улицы в жилой застройке основные

- основные пешеходные потоки

- направление движения транспорта

- улицы в жилой застройке второстепенные

- светофорный объект

- существующие пешеходные
переходы

- планируемые места остановок
общественного транспорта

- радиус пешеходной доступности
остановок общественного транспорта

А

Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию
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По
дп

. и
 д

ат
а

Ин
в.
 №

 п
од

л.
Вз

ам
. и

нв
. №
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Изм. Колич.Лист. N док. Подп.

Стадия
Дата

10/5-19.ППТ.МО-ГЧ

23

Листов

30

ООО "Кадастр - ПРО"

формат А0

Директор

Разраб.

Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема границ зон с особыми условиями
использования территории.

Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Лист 1

Рекунова-
Доровская К. Ю.

Линия сводки с листом 2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
Зоны с особыми условиями использования

Охранная зона газопровода среднего давления

Охранная зона газопровода  высокого давления

Охранная зона газопровода  низкого давления

Охранная зона теплопровода

Охранная зона линий электропередачи высокого напряжения

Охранная зона линий электропередачи низкого напряжения

Охранная зона кабельной линии электропередачи низкого давления

Охранная зона уличного освещения

Охранная зона водоснабжения

Охранная зона водоотведения

Охранная зона инженерных коммуникаций

Охранная зона промышленных предприятий

Охранная зона поверхностных вод

Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию

* в границах проектирования определено отсутствие объектов культурного наследия,
в том числе включённых в реестр, и объектов, обладающих признаками объектов
культурного наследия.

** в границах проектирования определено отсутствие границ особо охраняемых
природных территорий.

Охранная зона Обелиска в память красноармейцев,
погибших за власть Советов в мае 1922 г. по данным ЕГРН

Охранная зона керосинопровода
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Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема границ зон с особыми условиями
использования территории

Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Рекунова-
Доровская К. Ю.

Линия сводки с листом 1

- граница территории в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Зоны с особыми условиями использования

Охранная зона газопровода

Охранная зона газопровода  высокого давления

Охранная зона газопровода  низкого давления

Охранная зона теплопровода

Охранная зона линий электропередачи высокого напряжения

Охранная зона линий электропередачи низкого напряжения

Охранная зона кабельной линии электропередачи низкого давления

Охранная зона уличного освещения

Охранная зона водоснабжения

Охранная зона водоотведения

Охранная зона инженерных коммуникаций

Охранная зона промышленных предприятий

Охранная зона поверхностных вод

Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Лист 2
Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

* в границах проектирования определено отсутствие объектов культурного наследия,
в том числе включённых в реестр, и объектов, обладающих признаками объектов
культурного наследия.

** в границах проектирования определено отсутствие границ особо охраняемых
природных территорий.

Охранная зона керосинопровода
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Разраб.

Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема, отображающая местоположение существующих
объектов капитального строительства, в том числе

линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов
незавершенного строительства

Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе
линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства. Лист 1

Рекунова-
Доровская К. Ю.

С

ВЗ

Ю

Линия сводки с листом 2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- граница проектирования

- красные линии

- линия отступа от красной линии

- спортивного назначения

- нежилые

- административно-делового назначения

- улично-дорожная сеть

Проектируемые объекты капитального строительства

Объекты транспортной инфраструктуры

- здравоохранения

- учебно-образовательного назначения

- культурно-досугового и бытового назначения Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию

- административно-делового назначения

- учебно-образовательного назначения

- жилые

- здравоохранения

Существующие объекты капитального строительства

- спортивного назначения

- нежилые

- инженерной инфраструктуры
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Разраб.

Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Лесняк А.ОСхема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе
линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства. Лист 2 Рекунова-

Доровская К. Ю.

С

ВЗ

Ю

Линия сводки с листом 1
УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- граница проектирования

- красные линии

- линия отступа от красной линии

- спортивного назначения

- нежилые

- административно-делового назначения

- улично-дорожная сеть

Проектируемые объекты капитального строительства

Объекты транспортной инфраструктуры

- здравоохранения

- учебно-образовательного назначения

- культурно-досугового и бытового назначения

Схема, отображающая местоположение существующих
объектов капитального строительства, в том числе

линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов
незавершенного строительства

Масштаб 1 : 2000

Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию

- нежилые

- учебно-образовательного назначения

- жилые

- здравоохранения

Существующие объекты капитального строительства

- инженерной инфраструктуры

- культурно-досугового и бытового назначения

- спортивного назначения

- административно-делового назначения
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Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема архитектурно-планировочного решения
застройки территории

Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема архитектурно-планировочного решения застройки территории. Лист 1

Рекунова-
Доровская К. Ю.

С

ВЗ

Ю

Линия сводки с листом 2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- граница проектирования

- красные линии

- линия отступа от красной линии

- территории размещения зеленых насаждений
- административно-делового назначения

- учебно-образовательного назначения

- жилые

- здравоохранения

- улично-дорожная сеть

Существующие объекты капитального строительства
Объекты транспортной инфраструктуры

- спортивного назначения

- водные объекты

- автостоянки

- пункты остановки общественного транспортаА

- спортивного назначения

- административно-делового назначения

Проектируемые объекты капитального строительства

- здравоохранения - нежилые

- учебно-образовательного назначения

- культурно-досугового и бытового назначения
Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

- нежилые

- инженерной инфраструктуры
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Разраб.

Проект планировки с проектом межевания территории населенного
пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема архитектурно-планировочного решения
застройки территории

Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема архитектурно-планировочного решения застройки территории. Лист 2 Рекунова-
Доровская К. Ю.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

С
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Ю

- граница проектирования

- красные линии

- линия отступа от красной линии

- территории размещения зеленых насаждений

- нежилые

- учебно-образовательного назначения

- жилые

- здравоохранения

- спортивного назначения

- нежилые

- административно-делового назначения

- улично-дорожная сеть

Существующие объекты капитального строительства

Проектируемые объекты капитального строительства

Объекты транспортной инфраструктуры

- инженерной инфраструктуры

- водные объекты

- здравоохранения

- учебно-образовательного назначения

- культурно-досугового и бытового назначения

- автостоянки

- пункты остановки общественного транспортаА

Линия сводки с листом 1

- культурно-досугового и бытового назначения

Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию

- спортивного назначения

- административно-делового назначения
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пункта п. Жатай Республики Саха (Якутия)

Схема размещения инженерных сетей и сооружений
Масштаб 1 : 2000

Лесняк А.О

Схема размещения инженерных сетей и сооружений. Лист 1
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Линия сводки с листом 2
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
- граница проектирования

- линии отступа от красных линий

Г

- сети водо- и теплоснабжения

- сети наружного электроснабжения

- сети подземного электроснабжения

- сети наружного освещения

- сети газоснабжения низкого давления

- сети газоснабжения высокого давления

- сети водоснабжения

- керосинопровод

- сохраняемые объекты капитального строительства

- красные линии

Существующие инженерные сети и сооружения
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Проектируемые инженерные сети и сооружения

- сети ливневой канализации

Проект планировки территории.
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