ОКРУЖНОЙ СОВЕТ
ДЕПУТАТОВ
ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ЖАТАЙ»
 ТРИНАДЦАТАЯ (ВНЕОЧЕРЕДНАЯ) СЕССИЯ

«_16» _декабря__2025 г.
РЕШЕНИЕ №13-1 

О внесении изменений в действующие 
«Правила землепользования и застройки ГО 
«Жатай»

В соответствии с п. 26 ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Общих принципах организации мясного самоуправления в Российской Федерации»; статьями 30, 31, 32, 33 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. за № 190-ФЗ; ст. 11, ст. 11.10 Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. за № 136-ФЗ, Окружной Совет депутатов Городского округа «Жатай»

РЕШИЛ:

[bookmark: _Hlk65053539]Внести изменения в Правила землепользования и застройки Городского округа «Жатай» Республики Саха (Якутия), утвержденные Решением Окружного Совета депутатов Городского округа «Жатай» от 22.12.2022 г. № 40-8, с внесенными изменениями: Решением Окружного Совета ГО «Жатай» от 07.09.2023г. №48-4, Решением Окружного Совета ГО «Жатай» от 25.07.2024 г. №59-2 (далее Правила):
Пункт 6 статьи 4 Правил изложить в следующей редакции:
«6. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе ГО «Жатай».»
Пункт 7 статьи 4 Правил изложить в следующей редакции:
«7. Глава ГО «Жатай» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям»
В территориальную зону Ж3 (зона застройки среднеэтажными жилыми домами) включить земельный участок со следующими координатами:
	Система координат МСК-14, зона 5

	№
	X
	Y

	1
	984945.160
	5263421.630

	2
	984947.980
	5263424.860

	3
	984945.110
	5263427.250

	4
	984946.390
	5263428.800

	5
	984949.320
	5263426.380

	6
	984970.950
	5263451.100

	7
	984970.400
	5263451.630

	8
	984971.730
	5263453.120

	9
	984972.280
	5263452.610

	10
	984989.230
	5263472.000

	11
	984986.510
	5263474.390

	12
	984987.840
	5263475.880

	13
	984990.560
	5263473.510

	14
	985013.010
	5263499.150

	15
	984948.860
	5263555.840

	16
	984945.830
	5263552.320

	17
	984954.510
	5263545.430

	18
	984948.470
	5263538.220

	19
	984941.020
	5263529.400

	20
	984935.750
	5263523.340

	21
	984928.930
	5263513.880

	22
	984954.330
	5263491.030

	23
	984952.950
	5263488.570

	24
	984957.290
	5263484.740

	25
	984942.600
	5263467.960

	26
	984951.600
	5263460.100

	27
	984949.850
	5263458.040

	28
	984929.840
	5263435.160

	29
	984945.160
	5263421.630

	30
	985001.710
	5263491.870

	31
	985004.360
	5263494.910

	32
	985006.660
	5263492.900

	33
	985004.010
	5263489.860

	34
	985001.710
	5263491.870

	35
	984945.160
	5263421.630



Рисунок 1 статьи 32 (карта градостроительного зонирования ГО «Жатай» принять в редакции, согласно приложению №1 к настоящему Решению.
Раздел 1 Статьи 39 «Градостроительные регламенты на территории жилой зоны» Главы 9 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Части III «Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:
«1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (код зоны – Ж1) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412.
	Вид разрешенного 
использования
	*КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПО КЛАССИФИКАТОРУ)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	2.1

	для индивидуального жилищного строительства

	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.
Максимальный размер участка – 0,15 га.
Предельное количество этажей дома– 3 (12 м),
Предельная высота вспомогательных объектов -5 метров.
3.Минимальные отступы до здания:
1) от красных линий улиц – 5 м.
2) от красной линии проездов – 3 м.
3) от границы соседнего участка – 3 м.
4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.
5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.
7)минимальный процент озеленения - 30%,
8)максимальная высота ограждения - 2 м,
4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15%.
6. Вертикальная планировка (отметка) не должна превышать уровня соседних земельных участков, уровня дороги или при согласовании с Окружной Администрацией ГО «Жатай».
7. отступы от границ участка составлят-3 м

	
	2.3
	блокированная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.
Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей дома– 3 (12 м),
Предельная высота вспомогательных объектов -5 метров.
3.Минимальные отступы до здания:
1) от красных линий улиц – 5 м.
2) от красной линии проездов – 3 м.
3) от границы соседнего участка – 3 м.
4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.
5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.
4. отступы от границ участка составлят-3 м
5. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	2.7.1
	хранение автотранспорта
	

	
	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд
	

	Вспомогательные
	2.7
	обслуживание жилой застройки
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	2.7
	обслуживание жилой застройки
	

	Условно разрешенные
	5.1
	спорт
	1. Минимальный размер участка не подлежит установлению.
    Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей не подлежит установлению.
3.Минимальные отступы до здания:
1) от границы соседнего участка – 1 м.
2) от отдельно стоящего здания – 6 м.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%.

	
	8.3
	обеспечение внутреннего правопорядка
	

	
	4.9
	служебные гаражи
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.



1.6. Раздел 2 Статьи 39 «Градостроительные регламенты на территории жилой зоны» Главы 9 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Части III «Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:
«2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (код зоны – Ж2) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из малоэтажных жилых домов, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412.
	Вид разрешенного 
использования
	*КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПО КЛАССИФИКАТОРУ)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	2.1
	для индивидуального жилищного строительства
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.
Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей дома– 3 (12 м),
Предельная высота вспомогательных объектов -5 метров.
3.Минимальные отступы до здания:
1) от красных линий улиц – 5 м.
2) от красной линии проездов – 3 м.
3) от границы соседнего участка – 3 м.
4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.
5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.
7)минимальный процент озеленения - 30%,
8)максимальная высота ограждения - 2 м,
4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 15%.
6. Вертикальная планировка (отметка) не должна превышать уровня соседних земельных участков, уровня дороги или при согласовании с Окружной Администрацией ГО «Жатай».
7. отступы от границ участка составлят-3 м

	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.
    Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей – 3 (12 м).
3.Минимальные отступы до здания:
1) от красных линий – 3 м.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 35%.

	
	2.3
	блокированная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.
Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей дома– 3 (12 м),
[bookmark: _GoBack]Предельная высота вспомогательных объектов -5 метров.
3.Минимальные отступы до здания:
1) от красных линий улиц – 5 м.
2) от красной линии проездов – 3 м.
3) от границы соседнего участка – 3 м.
4) от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка – 4 м.
5)прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка – 1 м.
4. отступы от границ участка составлят-3 м
5. Минимальный процент застройки в границах земельного участка -10%.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	Вспомогательные
	2.7
	обслуживание жилой застройки
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	Условно разрешенные
	5.1
	спорт
	1. Минимальный размер участка не подлежит установлению.
    Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей не подлежит установлению.
3.Минимальные отступы до здания:
1) от границы соседнего участка – 1 м.
2) от отдельно стоящего здания – 6 м.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 65%.

	
	8.3
	обеспечение внутреннего правопорядка
	

	
	4.2
	объекты торговли
(торговые центры,
торгово-развлекательные
центры (комплексы)
	

	
	4.8
	развлечения
	

	
	2.5
	среднеэтажная жилая застройка
	1. Минимальный размер участка – 0,06 га.
    Максимальный размер участка не подлежит установлению.
2. Предельное количество этажей – 3 (12 м)..
3.Минимальные отступы до здания:
1) от красных линий – 3 м.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

	
	4.9
	служебные гаражи
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: не установлены.»
1.7. Раздел 1 Статьи 45 «Градостроительные регламенты на территориях зон сельскохозяйственного использования» Главы 9 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Части III «Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции:
«1. Зона садоводческих некоммерческих товариществ (код зоны – Сх1) - включают зоны, предназначенные для ведения гражданами садоводства для собственных нужд.
Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка – согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 №П/0412

	Вид разрешенного 
использования
	*КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (ПО КЛАССИФИКАТОРУ)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	13.2
	ведение садоводства
	1. Минимальный размер участка составляет 0,03 га.
    Максимальный размер участка составляет 0,1 га.
2. Предельное количество этажей дома– 3 (12 м),
Предельная высота вспомогательных объектов -5 метров
3.Минимальные отступы до здания:
1) от границы земельного участка – 3 м.
4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%.
   Максимальный процент застройки в границах земельного участка -15%.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	3.1
	коммунальное обслуживание
	

	Вспомогательные
	3.1
	коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

	
	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования
	

	
	1.15
	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	

	
	1.18
	обеспечение сельскохозяйственного производства
	

	Условно разрешенные
	не установлены
	не установлены
	не установлены



Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: не установлены.»
2.Контроль над исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Окружного Совета ГО «Жатай» по ЖКХ, энергетике, архитектуре, землепользованию, строительству, промышленности, транспорту и связи (Белобородов С.М.).
Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.



Председатель Окружного Совета                        	            Глава Городского округа «Жатай»             
депутатов Городского округа «Жатай»

   _________________Лавров И.С.      		                        _________________ Е.Н. Исаева
